LEI N° 244/2006

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO —
PDDU DE SAO FRANCISCO DE ASSIS

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de S&o
Francisco de Assis que tem a finalidade de disciplinar e desenvolver o crescimento fisico
territorial e social do Municipio, como instrumento basico, global e estratégico da politica de
desenvolvimento integrado, tendo por objetivo a melhoria da qualidade de vida do municipio de
Sé&o Francisco de Assis mediante:

| - a adequada distribuicdo espacial da populagédo e das atividades econbmicas
com vistas a estruturacéo ordenada da sede urbana do Municipio;

Il - a protecdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente, do patriménio
historico, artistico, cultural, arqueoldgico e paisagistico;

Il - a definicdo dos dispositivos de controle da volumetria e uso das edificacdes
nas areas construidas, em areas urbanas e de expansao urbana;

IV - a prevencdo e correcao das distor¢cdes do crescimento urbano;

V - controle do uso do solo com vistas a evitar:

a) a ociosidade, a subutilizacdo ou nédo utilizacdo das areas vacantes;

b) 0os adensamentos inadequados a infra-estrutura urbana e aos
equipamentos urbanos e comunitérios existentes ou previstos;

c) incentivo a participacdo popular, comunitaria e iniciativa privada no
processo de desenvolvimento urbano;

d) a adequacdo da propriedade urbana a sua funcao social;

e) a integracéo e complementaridade das atividades urbanas e rurais.

VI — ser compativel aos planos nacionais, regionais e estaduais, sem prejuizo a
autonomia municipal, nas questdes de ordenacao do territorio e de desenvolvimento econémico
e social.

Art. 2° O Municipio cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo do territério, expresso no presente Plano Diretor que devera ser
atualizado e regulamentado na forma da lei, por Decreto.

§ 1° A presente Lei somente podera ser alterada pelo voto da maioria absoluta
do Legislativo, em duas sessdes consecutivas, especialmente convocadas.

§ 2° As propostas para modificacdo da presente Lei deverdo constar de Parecer
Técnico e Juridico para andlise e aprovacdo do Conselho Assisense de Desenvolvimento
Integrado — COADI.



8§ 3° Os membros do Conselho Assisense de Desenvolvimento Integrado -
COADI, serdo compostos de representantes, titular e suplente, conforme a Lei Municipal
226/2006.

§ 4° A Secretaria Municipal de Planejamento cabera encaminhar para analise do
Conselho Assisense de Desenvolvimento Integrado - COADI, os casos omissos a presente Lei,
para que indique solu¢cBes urbanisticas e de desenvolvimento mais adequadas e que sejam o
espelho do bom senso e dos anseios do povo de S&o Francisco de Assis.

§ 5° S&o nulas de pleno direito as licencas e autorizacbes expedidas em
desconformidade com esta Lei e a Legislagéo pertinente, sujeitando-se as obras, a embargo e
demolicdo, mediante processo administrativo ou judicial; salvo aquelas ainda néo liberadas pelo
o6rgao competente, com protocolo anterior & vigéncia desta Lei.

§ 6° O Municipio providenciara no Plano Diretor Complementar, legislacdo que
contemple o Zoneamento Ambiental e Uso do Solo da area rural de Sao Francisco de Assis.

8§ 7° Identificar e definir os bens de valor ambiental, cultural, de natureza material
e imaterial, de interesse de conservagéo e preservacgao, integrantes do Patrimdnio Ambiental e
Cultural do Municipio.

§ 8° Estabelecer incentivos construtivos e fiscais visando a preservacgdao,
conservacao e recuperacdo do Patriménio Ambiental e Cultural do Municipio.

CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 3° - Para fins desta Lei, serdo aplicados, no que couber, os instrumentos de
desenvolvimento urbano sob as premissas da funcdo social da propriedade, determinados pela
Lei 10.257/2001 considerando:

| - A delimitagdo das areas urbanas da Sede e dos Distritos, a area rural e de

expansao urbana;
Il - Zoneamento de usos quanto a edificacBes e atividades considerando os
regimes urbanisticos definidos por esta lei através do(s):

a) indices urbanisticos;

b) direito de superficie;

c) direito de preempcéo;

d) transferéncia do direito de construir;

e) operacdes urbanas consorciadas;

f) outorga onerosa do direito de construir;

Q) o0 tombamento de bens de interesse do Patrimbnio Histérico, Ambiental,
Argueoldgico e Cultural;

h) distribuicdo espacial dentro de padrdes urbanisticos previstos para o

sistema viario e para equipamentos urbano e comunitario e para o mobiliario urbano;
)] exigéncia de autorizacdo e licenca para atividades de urbanizacao;



)] exigéncia de registros imobiliarios em funcdo dos Iindices Urbanisticos
praticados no imével com a vigéncia desta Lei.

lIl - Normas de parcelamento do solo para fins urbanos considerando:

a) a hierarquia viaria de acordo com as propostas do Plano Diretor;

b) o direito de preempcéo;

c) o direito real de concessao de uso;

d) o parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsoria dos imoveis sub-
utilizados;

e) gue o parcelamento, desmembramento e/ou remembramento seja
executado de forma a garantir a dimensao do lote minimo para a zona urbana a qual pertence;

f) a exigéncia de registros imobiliarios em funcéo dos indices Urbanisticos

praticados no imovel com a vigéncia desta Lei.

IV - A implantacdo do Sistema de Planejamento:

a) que o sistema de planejamento urbano seja um processo permanente;

b) que haja exigéncia de autorizacdo e licenca para atividades de urbaniza¢éo;

¢) que o Municipio possua no quadro técnico, profissional da &rea de engenharia
ou Arquitetura e Coordenador de Planejamento e Projetos.

d) aprimorar o sistema de informacdes georreferenciadas, com dados sobre
parcelamento, uso do solo e edificagfes para subsidiar a gestdo do uso e ocupacao do territorio
de modo que o Municipio possua meios para agiliza-lo;

e) que promova o desenvolvimento sustentavel, a justa distribuicdo das riquezas
e a equidade social no Municipio;

f) de forma a aumentar a eficiéncia econémica do Municipio, ampliar os
beneficios sociais e reduzir 0os custos operacionais para os setores publico e privado, inclusive
por meio do aperfeicoamento administrativo do Setor Publico;

g) de forma a elevar a qualidade de vida do cidaddo, promovendo a inclusdo
social e reduzindo as desigualdades que atingem diferentes camadas da populacdo na zona
urbana e rural do Municipio, no que se refere as condi¢cdes habitacionais, saude, cultura,
educacdao e a oferta de infra-estrutura e servi¢os publicos;

h) de forma a evitar o uso especulativo da terra como reserva de valor, e
assegurar o cumprimento da funcao social da propriedade;

i) de modo a incentivar a participacdo da iniciativa privada e demais setores da
sociedade em acdes relativas ao processo de urbanizacdo, mediante o uso de instrumentos do
Estatuto da Cidade sob a forma de parcerias, quando for do interesse publico e compativel com
as funcdes sociais da cidade;

j) implantar sistema eficaz de fiscalizagcéo e definir condigbes e parametros para
regularizar os assentamentos consolidados, incorporando-os a estrutura urbana, a legalizagédo
do lote, respeitando o interesse publico e o meio ambiente, de forma a coibir o surgimento de
novos assentamentos irregulares;

[) priorizar o bem estar coletivo em relagéo ao individual.

V - Os incentivos fiscais e financeiros em geral:

a) atualizacdo constante do Cadastro Imobiliario Municipal com vistas a justa
tributacdo imobilidria dos impostos predial e territorial urbano;

b) beneficios fiscais e incentivos financeiros com vistas ao ordenamento
territorial e preservacao do patriménio historico e cultural;

C) implantacdo do Recadastramento com vistas ao Geoprocessamento e ao
Cadastro Multifinalitario;



d) 0 uso do espaco publico, de superficie, aéreo ou de subsolo, que implique
em beneficio financeiro para o usuério, podera ser objeto de remuneracdo ao Municipio, de
acordo com regulamentacao especifica.

VI — Garantir a participacdo comunitaria:

a) nos programas prioritarios de realizacdo de obras de responsabilidade do
Municipio;

b) nas decisdes das diretrizes basicas e urbanisticas gerais do municipio e
os locais a nivel de bairro;

c) sempre que possivel promover a participacdo comunitaria efetiva em
audiéncias publicas, consultas comunitarias, plebiscito entre outras formas;

d) promover a participacdo da comunidade na identificacdo, valorizacéo,

preservacdo e conservacdo dos elementos significativos da paisagem urbana e rural e dos
referenciais histéricos e da tradicdo gaucha;

e) consolidar e promover a identidade visual do mobiliario urbano e rural,
equipamentos e servicos municipais, definindo, padronizando e racionalizando os sistemas para
sua melhor identificacdo, com énfase no tematico galucho e na integracdo do homem com a
natureza,

f) implementar apoio as iniciativas de ocupacdo autbnoma, associativa e
cooperativa de forma a incrementar micro e pequenos empreendimentos, individuais ou
coletivos, na forma de capacitagdo gerencial, transferéncia tecnologica e fornecimento de
crédito;

g) promover a preservacao dos espacos publicos livres, que proporcionem a
populacdo o contato com os ambientes naturais amenizando o ambiente construido urbano;
h) priorizar a circulacdo de pedestres, em especial de pessoas com

dificuldades de locomocgdo, assegurando espacgos publicos adequados para deslocamentos
confortaveis.

VII - Normas e padrdes de qualidade ambiental com:

a) a obrigatoriedade do licenciamento, dos 6érgdos competentes para
construcdo, instalacdo, ampliacdo e funcionamento de estabelecimentos e atividades
consideradas de efetiva ou potencialmente poluidoras, bem como capazes de causar
degradacdo ambiental;

b) a obrigatoriedade de emissdo de Laudos Periciais periodicos
discriminando o destino final dos efluentes, do lixo, e todos os tipos de residuos liquidos, solidos
e gasosos resultante do funcionamento das atividades supra citadas;

c) Termo de Compromisso firmado entre o Municipio e o proprietario dos
estabelecimentos supra citados, em que este Ultimo assuma toda a responsabilidade de repor
todo o potencial de poluicdo que por ventura provocar no meio ambiente;

d) a responsabilidade do Municipio de fiscalizar e exigir o monitoramento
especifico de situacdes de risco por técnicos capacitados;

e) fortalecer a identidade e a paisagem urbana e rural, mantendo escalas de
ocupacao compativeis com seus valores naturais, culturais, histéricos e paisagisticos;

f) revitalizar areas e equipamentos urbanos e/ou rurais como meio de
promocéo social e econdmica da comunidade;

Q) utilizar racionalmente o territério urbano e rural, considerando sua

vocacgdo, infra-estrutura e 0s recursos haturais, mediante o controle da implantacdo e
funcionamento de atividades que venham a ocasionar impacto ao meio ambiente;

h) contribuir para a reducdo do consumo de energia e melhoria da qualidade
ambiental por meio do estabelecimento de indices urbanisticos que minimizem os problemas de
drenagem e ampliem as condicdes de iluminacédo, aeracdo e ventilacdo das edificacbes.



Paragrafo Unico — Os logradouros publicos incluem-se, no que couber, aos que
neles edificam ou instalam equipamentos, como de direito & Outorga Onerosa do Direito de
Construir, ao Direito de Superficie dentre outros que a Lei 10.257/2001 dispde.

Art. 4°- Fazem parte integrante desta Lei 0s Anexos:
Mapa 18 — Perfis das ruas propostas

Mapa 19 — Sistema Viario Proposto

Mapa 20 — Zoneamento

Anexo | — Glosséario

Anexo Il — Planilha de Uso do Solo

Anexo |l — Tabela de indices Urbanisticos

Anexo IV — Tabela de Loteamentos

CAPITULO IlI
ZONEAMENTO

Secéao |
Da delimitacdo da area urbana

Art. 5° Para efeito do presente Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de
Sao Francisco de Assis, fica estabelecido que o territério do Municipio fica assim dividido:

a) Zona Urbana

b) Zona Rural

§ 1° A Zona Urbana do Municipio é a compreendida dentro do Perimetro Urbano
da Sede e dos Distritos, mais aquelas assim determinadas por Leis Estaduais e Federais.

§ 2° Todo e qualquer vestigio de Sitio Arqueologico localizado na zona urbana
elou rural devera ser preservado e somente podera ser removido do local, mediante autorizacao
da Comisséo do Patrimdnio do Municipio de S&o Francisco de Assis.

Art. 6° O Perimetro Urbano da sede - cidade de Sado Francisco de Assis, é
aquele definido pelas seguintes delimitacdes:

a) Ao Norte: Arroio Inhacunda

b) Ao Sul: &reas remanescentes da Sesmaria do Itajuru
c) A Leste: Sanga do Padre

d) A Oeste: Sanga da Tia Benta

Secaoll
Do Zoneamento de Usos e respectivos Indices Urbanis  ticos:

Art. 7° Considera-se Zoneamento para fins da presente Lei, a divisdo do
Perimetro Urbano da Sede do Municipio em zonas de uso diferenciado.



8§ 1° As Zonas serdo delimitadas conforme tracado em plantas anexas que
fazem parte dos documentos da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de S&o
Francisco de Assis.

§ 2° Em cada Zona ficam estabelecidos os Usos Permitidos, Usos Tolerados e
Usos Inadequados cujos parametros serdo fixados mediante Tabela de Indices Urbanisticos e
Planilha de Uso do Solo, Anexas a presente Lei.

8§ 3° A linha limitrofe das Zonas urbanas determinadas na Planta de Zoneamento
anexa a presente Lei, sera definida pelo fundo do lote a qual faz testada.

§ 4° No caso do lote possuir duas ou mais testadas, prevalece aquela de maior
Indice Urbanistico.

8§ 5° Todos os prédios construidos antes de 1970 somente poderdo ser
demolidos e/ou reformados, mediante Parecer da Comissao do Patrimonio de Sao Francisco de
Assis.

§ 6°- N&o serdo computadas para efeito de indice de Aproveitamento as areas
construidas sob a forma de pilotis.

Art. 8° O Territério Urbano da Sede do Municipio de Sdo Francisco de Assis
sera dividida nas seguintes Zonas, segundo 0s usos, intensidade de ocupacdo e indices
urbanisticos definidos em plantas e tabelas anexas:

|- Zona Comercial 1 ZC-1
Il— Zona Comercial 2 ZC-2
lll-  Zona Comercial 3 ZC-3
IV-  Zona Residencial 1 ZR-1
V - Zona Residencial 2 ZR -2
VI- Zona Residencial 3 ZR-3
VIl — Area de Preservacéo Permanente APP
VIIl - Area Especial de Interesse Ambiental AEIA
IX — Area Especial de Interesse Cultural AEIC
X —  Area Especial de Interesse Habitacional AEIH

§ 1° As Areas Especiais de Interesse sdo aquelas que por seu potencial e
caracteristicas sdo de interesse do Municipio quanto a preservacdo e/ou recuperacao
ambiental, paisagistica, cultural, historica, social, e/ou para desenvolvimento urbano,
habitacional, social e econdbmico e seréo listadas, classificadas e homologadas por Decreto do
Executivo Municipal.

§ 2° Lei Municipal autorizara o proprietario de imével nas Areas Especiais de
Interesse - como do Patrimdnio Histérico, Cultural, Paisagistico, Ambiental, Arqueoldgico,
Artistico, Habitacional e social, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto na presente Lei e nos Art. 52, Art. 53 e Art. 54 da Lei Estadual
10.116/94.

Art. 9°  Todos os imdveis deverdo ser averbados no Registro de Imdveis,
mediante documento de aprovacao da Prefeitura Municipal no qual conste a Taxa de Ocupagao
do terreno e o respectivo Indice de Aproveitamento utilizado e o potencial construtivo previsto
nesta Lei.



§ 1° Os proprietarios destes imoveis tém o prazo de cinco (05) anos a partir
publicacdo da presente Lei para atualizar em suas matriculas conforme o que determina o caput
deste Artigo, sob pena de ndo serem fornecidos pelo Municipio, outros documentos vinculados
ao imovel, como Alvaras de Licenca, Transferéncias de Bens Imoveis, entre outros.

§ 2° Fica vetado o desmembramento do terreno desde que a parte a ser
desmembrada esteja vinculada a construgéo existente.

8§ 3° A parte do terreno ndo vinculada a construcdo existente pode ser
desmembrada, desde que, por si sO, ou reunida a outra de terreno contiguo, venha a constituir
lote autbnomo de acordo com os parametros da presente Lei.

Art. 10 Fica estabelecido o indice de Aproveitamento Unico para todas as Zonas
Urbanas, conforme o seguinte:

| - O proprietario de um imdvel urbano tem o direito de construir, sem 6énus, 0
correspondente ao indice de Aproveitamento um;

Il - Os demais indices Permitidos, deverdo ser adquiridos do Municipio de S&o
Francisco, mediante proposta e negociacdo com uma Comissao do Patrimdnio a ser criada por
Decreto pelo Poder Executivo, composta pelos Setores Técnico e Juridico da Prefeitura, de
forma paritaria com representantes da Comunidade, Setor Imobiliario e CREA, sendo que os
valores praticados ndo poderdo ser menores que 1% (um por cento) do CUB (Custo Unitério
Béasico da Construcdo) e maiores que 3% (trés por cento) do CUB para o metro quadrado de
area construida;

Il - Os recursos arrecadados com esta negociacdo serdo destinados a um
Fundo de Desenvolvimento e Infra-estrutura Urbana, para serem aplicados em obras prioritarias
a serem definidas pelo Programa de Participacdo Comunitaria;

IV - Anualmente deverd ser prestada conta a comunidade dos valores
arrecadados e do montante aplicado.

Paragrafo Unico Estes valores sdo exclusivamente para a venda de Indices
Urbanisticos pelo Municipio. Os prédios de Interesse do Patriménio Historico e Cultural terdo os
valores de compra e venda dos indices Urbanisticos relativos a preservagdo do Patriménio
Historico, estipulados livremente pelo mercado imobilidrio do Municipio.

Subsecao |
Zona Comercial - 1, ZC -1

Art. 11 Na Zona Comercial - 1, ZC-1, os prédios poderdo ser construidos no
alinhamento, mediante Carta de Intencdes para ser analisada e aprovada pela Comissdo do
Patrimbénio de S&o Francisco de Assis, devido aos cuidados com o entorno dos prédios de
interesse do Patrimdnio Histoérico e Cultural.

8§ 1° A Zona Comercial -1, ZC -1, terd como Taxa de Ocupac¢do méxima o valor
de 70% (setenta por cento) da area do lote e indice de Aproveitamento 2 (dois) para Uso
Permitido e 1 (um) para Uso Tolerado e indice de Permeabilidade de 20%. Vide Planilha de Uso
do Solo em Anexo Il, Tabela de indices Urbanisticos em Anexo Il e Tabela de Loteamentos em
Anexo V.



§ 2° E exigido vaga para estacionamento na propor¢do de uma vaga por
economia quando o uso for exclusivamente comercial ou exclusivamente residencial. Para
prédios de uso misto (residencial e comercial) uma vaga para cada 150,00 m2 de area
construida. Para prédios de finalidade cultural ndo se exigira vaga para estacionamento. E
também exigido piso ecoldgico nos estacionamentos externos.

§ 3° A ampliacéo dos indices Urbanisticos que dispde este Artigo, s podera ser
feita mediante compra de indices Urbanisticos do Patriménio Histérico e Cultural definido no
Artigo 11 desta Lei, mediante estudo especifico de cada caso, fundamentados em Lei especial
para cada caso, aprovado pela Camara de Vereadores e com Parecer da Comissdo do
Patrimonio Historico de S&o Francisco de Assis.

Art. 12 Os prédios considerados pela Comissdo do Patriménio Histérico e
Cultural instituida pelo Poder Executivo por Decreto Municipal, como de Interesse do Patriménio
Histérico e Cultural, poderdo vender seus indices de Aproveitamento até o limite de 3 vezes a
area do terreno que contém o referido imével.

§ 1° Somente na Zona Comercial - 1, ZC - 1 e na Zona Comercial 2, ZC - 2,
sera permitida a constru¢cdo com a compra de indices Urbanisticos dos prédios listados e
registrados pelo Municipio, como de Interesse do Patriménio Historico e Cultural de Sao
Francisco de Assis, observando-se na implantacao do prédio, o Percentual Redutor de Taxa de
Ocupacao obrigatdria para estes casos, de 5% para cada indice de Aproveitamento e/ou fragio
deste, adquirido.

Subsecéo Il
Zona Comercial - 2, ZC -2

Art. 13 Para a Zona Comercial 2, ZC - 2, a Taxa de Ocupacdo maxima permitida
é de 70% (setenta por cento) da area do lote e o indice de Aproveitamento 01 (um) para Uso
Permitido e 0,5(zero vg cinco) para Uso Tolerado e indice de Permeabilidade de 20%. Vide
Planilha de Uso do Solo em Anexo Il, Tabela de indices Urbanisticos em Anexo Il e Tabela de
Loteamentos em Anexo IV.

§ 1° E exigido vaga para estacionamento na propor¢do de uma vaga para cada
100,00 m2 de éarea construida quando o uso for exclusivamente comercial e uma vaga por
economia quando uso for exclusivamente residencial. Para prédios de uso misto (residencial e
comercial) uma vaga para cada 150,00 m2 de area construida. Para prédios de finalidade
cultural ndo se exigira vaga para estacionamento. Para economias com area menor de 40,00 m2
podera ter o nUmero de vagas reduzido em 50% do numero de vagas exigido para esta Zona e
piso ecolégico nos estacionamentos externos.

§ 2° Edificacdes para oficinas deverdo ter recuo de 8 (oito) metros e devera
obedecer o que dispde o Decreto Lei 23.430/1974.

§ 3° Toda a movimentagdo e/ou manobras de veiculos deverdo ser feitas no
patio interno e/ou dentro dos pavilhdes, de modo a evitar transtornos nos logradouros publicos.



Subsecao I
Zona Comercial - 3, ZC -3

Art. 14 Para a Zona Comercial 3, ZC - 3, a Taxa de Ocupacdo maxima permitida
¢é de 70% (setenta por cento) da area do lote e o indice de Aproveitamento 1 (um) para Uso
Permitido e 0,50 (zero virgula cinco) para Uso Tolerado e indice de Permeabilidade de 20%.
Vide Planilha de Uso do Solo em Anexo ll, Tabela de indices Urbanisticos em Anexo Il e
Tabela de Loteamentos em Anexo IV.

§ 1° E exigido vaga para estacionamento na propor¢do de uma vaga para cada
100,00 m2 de éarea construida quando o uso for exclusivamente comercial e uma vaga por
economia quando uso for exclusivamente residencial. Para prédios de uso misto (residencial e
comercial) uma vaga para cada 150,00 m2 de area construida. Para prédios de finalidade
cultural ndo se exigira vaga para estacionamento. Para economias com area menor de 40,00 m2
poderd ter o nimero de vagas reduzido em 50% do nimero de vagas exigido para esta Zona e
piso ecolégico nos estacionamentos externos.

§ 2° Edificagbes para oficinas deverdo ter recuo de 8 (oito) m estas deveréo
obedecer o que dispde o Decreto Lei 23.430/1974.

§ 3° Toda a movimentagdo e/ou manobras de veiculos deverdo ser feitas no
patio interno e/ou dentro dos pavilhdes, de modo a evitar transtornos nos logradouros publicos.

Subsecao IV
Zona Residencial -1, ZR -1

Art. 15 Para a Zona Residencial 1, ZR - 1, a Taxa de Ocupacdo maxima
permitida é de 50% (cingiienta por cento) da area do lote e o indice de Aproveitamento 1 (um)
para Uso Permitido e 0,5 (zero virgula cinco) para Uso Tolerado e indice de Permeabilidade de
40%. Vide Planilha de Uso do Solo em Anexo Il, Tabela de indices Urbanisticos em Anexo Il e
Tabela de Loteamentos em Anexo IV.

§ 1° Para prédios com uso residencial mesmo os mistos, deverdo ter recuo de
4,00 metros do alinhamento para jardim, ndo sendo permitido muros de frente com altura
superior a 0,60 metros acima do nivel médio do passeio lindeiro.

§ 2° E exigido vaga para estacionamento na proporcéo de duas vagas para cada
75,00 m2 de &rea construida até o limite maximo de 3 (trés) vagas.

Subsecéo V
Zona Residencial - 2, ZR - 2

Art. 16 Para a Zona Residencial 2, ZR - 2, a Taxa de Ocupacdo maxima
permitida é de 60% (sessenta por cento) da area do lote e o indice de Aproveitamento 2 (dois)
para Uso Permitido e 1 (um) para Uso Tolerado e indice de Permeabilidade de 30%. Vide
Planilha de Uso do Solo em Anexo Il, Tabela de indices Urbanisticos em Anexo Il e Tabela de
Loteamentos em Anexo V.



§ 1° Para prédios com uso residencial mesmo os mistos, deverdo ter recuo de
4,00 metros do alinhamento para jardim, ndo sendo permitido muro de frente com altura
superior a 0,60 metros acima do nivel médio do passeio lindeiro.

§ 2° E exigido vaga para estacionamento na propor¢do de uma vaga para cada
100,00 mz de area construida até o limite de 3 (trés) vagas.

8§ 3° Edificagbes para oficinas deverdo ter recuo de 8 (oito) m estas deveréo
obedecer o que dispde o Decreto Lei 23.430/1974.

Subsecao VI
Zona Residencial 3, ZR - 3

Art. 17 Para a Zona Residencial 3, ZR - 3, a Taxa de Ocupacdo maxima
permitida € de 60% (sessenta por cento) da area do lote e o indice de Aproveitamento 1 (um)
para Uso Permitido e 0,5 (zero virgula cinco) para Uso Tolerado e indice de Permeabilidade de
30%. Vide Planilha de Uso do Solo em Anexo Il, Tabela de indices Urbanisticos em Anexo Il e
Tabela dos Loteamentos em Anexo IV.

§ 1° Todos os prédios deverdo ter recuo de 4,00 metros do alinhamento, nédo
sendo permitido muro de frente com altura superior a 0,60 metros acima do nivel médio do
passeio lindeiro.

§ 2° Edificagbes para oficinas deverdo ter recuo de 8 (oito) m estas deveréo
obedecer o que dispde o Decreto Lei 23.430/1974.

) Subsecéo VI
Area de Preservacao Permanente, APP

Art. 18 Para a Area de Preservacdo Permanente, APP, ndo € permitida a
ocupacéo para fins urbanos. Devendo esta area ser protegida ambientalmente.

8§ 1° Todas as formas de intervencdo que forem planejadas para estas areas
deverdo ter aprovagdo especial do Conselho Assisense de Desenvolvimento Integrado —

COADI.

§ 2° Os estacionamentos que se fizerem necessérios deverado ficar no exterior
da &rea, ou seja, na via de acesso mais proxima.

8§ 3° A Unica pavimentagdo permitida serd a ecoldgica, ou seja, aquela
entremeada de vegetacdo onde a permeabilidade do solo néo fica totalmente comprometida.
Subsecao VI

Areas de Interesse Especial Ambiental, AIE-A



Art. 19 As Areas Especiais de Interesse Ambiental sdo espacos do territorio
urbano ou rural que por suas caracteristicas devem ter a sua ocupacgao e utilizacdo reguladas
no sentido de conservar o Patriménio Ambiental do Municipio.

§ 1° Todas as APPs — Areas de Preservagdo Permanente sio areas especiais
de interesse ambiental, cada uma devera obedecer as normas e determinacdes legais
pertinentes as suas caracteristicas.

§ 2° O territorio delimitado pelo contorno desde a Via de Borda, proposta nesta
Lei, até a APP da Sanga da Tia Benta, a Oeste; até a APP do Arroio Inhacunda, ao Norte e a
APP da Sanga do Padre a Leste sdo definidas como AEIA — Area Especial de Interesse
Ambiental marcadas na Planta Zoneamento n°20 anexo desta Lei.

§ 3° Todas as areas degradadas da zona urbana e/ou rural como vossorocas,
areas poluidas do solo, da 4gua e do ar, erosdo e assoreamentos sdo considerados como
areas especiais de interesse ambiental com a finalidade de recuperacéo através de parcerias
publico-privadas a serem estabelecidas em Lei especial para cada caso.

§ 4° Todas as cascatas, cachoeiras, cOrregos, rios e locais de balnearios ficam
sujeitos a planejamento de uso e ocupacdo de acordo com planos especificos do interesse do
turismo rural, ambiental e cultural do Municipio.

) Subsecéo I1X
Areas de Interesse Especial Cultural, AIE-C

Art. 20 As Areas Especiais de Interesse Cultural sdo aquelas, construidas ou
ndo, do territério do Municipio, que por suas caracteristicas devam ter a sua ocupacdo e
utilizacdes reguladas no sentido de conservar o Patrimo6nio Cultural do Municipio.

§ 1° S&o consideradas como Area Especial de Interesse Cultural, dentre outras,
as seguintes:

- todas as edificacbes do entorno da Praca Manoel Viana demarcadas nas
plantas B2; B3 e B4, que fazem parte dos estudos da Evolugdo Urbana de S&o Francisco de
AsSIs;

- todos os vestigios do tiroteio de 1923 ocorrido nas imediacdes da Praca Manoel
Viana;

- 0S monumentos comemorativos da Praca Manoel Viana;

- 0 prédio do antigo matadouro municipal;

- serd permitido no bairro Padre Matheus Mandarino a instalagcdo de ginasio
multiplo-esportivo tendo ao seu redor areas verdes tratadas paisagisticamente;

- as areas localizadas na zona rural ao Norte do Arroio Inhacunda, de
propriedade do Piquete Fazenda Branca, do Joquei Clube, do Parque de Exposicbes, do CTG
Negrinho do Pastoreio Sede Campestre e do Campo de Aviagdo fazem um conjunto com
vocagao para realizacdo de eventos por suas vizinhancgas e finalidades;

- a localidade de Sdo Tomé para pesquisas das origens missioneiras de Sao
Francisco de Assis e provavel Reduc¢do Jesuitica naquelas imediacdes, e também por ser uma
area de relevante valor paisagistico devido a sua topografia alta e belas paisagens.



§ 2°- E considerada de interesse cultural o ritmo Bugio, nativo de S&o Francisco
de Assis;

§ 3°- Sd&o consideradas de interesse cultural as artes guasqueiras, a culinéria
gaucha, a prosa, versos e o jeito gaucho da populagéo assisense como patriménio imaterial do
Municipio.

) Subsecado X
Areas de Interesse Especial Habitacional, AIE-H

Art. 21 Areas Especiais de Interesse Habitacional sdo aqueles espacos urbanos
Ou rurais que por suas caracteristicas devem ter a sua ocupacdo e utilizacdo reguladas no
sentido de suprir as necessidades habitacionais do Municipio.

8§ 1° As éareas descritas no caput deste Artigo poderdo ser revitalizadas,
recuperadas, reparceladas e/ou reurbanizadas no sentido de atender a func¢éo habitacional e as
unidades transferidas para locais adequados conforme projetos aprovados.

§ 2° As areas doadas através de Escritura de Dominio Pleno para uso
habitacional e que ndo foram ocupadas para esta finalidade deverdo ser reintegradas ao
Patrimdnio do Municipio dentro dos parametros legais e da finalidade social da propriedade.

8§ 3° O Municipio providenciara legislacdo complementar, garantindo a
gratuidade do primeiro registro aos ocupantes de lotes edificados, localizadas nesta éarea,
conforme prevé a Lei 10.931/04.

Subsecao Xl

Da Instalacédo de Indastrias no Municipio

Art. 22 Todos os projetos e licencas de funcionamento de finalidade industrial,
deverdo apresentar relatério preliminar detalhado, especificando:

a) a atividade a ser exercida;

b) a area a ser ocupada com planta de situacao e localizacao;

c) o fluxo de pessoas e veiculos estimado;

d) tipo, quantidade e destino de todos os residuos produzidos ;

e) horario de funcionamento previsto;

f) previsdo do numero de maguinas e equipamentos a serem instalados e
respectivas especificacdes técnicas;

0) guantidade maxima de funcionarios;

h) ruido maximo em decibéis a ser produzido, medido externamente ao
prédio;

)] planta de implantagcédo onde se encontrem definidos, o tipo de construcéo,

as distancias de frente, laterais e de fundos, vagas de estacionamento e manobras de veiculos,
a atividade e distancia dos prédios vizinhos.

Paragrafo Gnico - O Municipio poderd solicitar informacdes complementares
antes de qualquer liberacdo de funcionamento e / ou a aprovacdo do plano preliminar de
implantacao.



CAPITULO IV
DO SISTEMA VIARIO

Art. 23 As vias de circulacdo de qualquer arruamento deverao:

| - garantir a continuidade do tracado urbano com as vias de circulacdo das
areas adjacentes;

Il — obedecer as diretrizes do Sistema Viario Principal Proposto pelo Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano de S&o Francisco de Assis, conforme planta n° 19 dos
anexos a esta Lei.

Il — garantir a permeabilidade do solo, a drenagem natural, o perfeito
escoamento das aguas pluviais de modo a evitar alagamentos sobre 0s passeios e/ou sobre a
caixa carrocavel.

IV — toda a abertura de via no perimetro urbano requer projeto de loteamento
concomitante.

Art. 24 As vias de circulagdo obedecerdo a proposta do Sistema Viario Principal
do Plano Diretor definida em Planta em Anexo e serdo compostas por uma parte destinada ao
trafego de veiculos e outra destinada aos pedestres, devendo obedecer as seguintes
condicoes:

| - a parte destinada ao trdfego de veiculos sera composta por faixas de
rolamento de 3,5 (trés vg cinco) metros de largura cada uma, nunca podendo ter menos de
duas faixas;

Il - A parte destinada aos pedestres sera composta por faixas de passeio cujas
larguras somadas deverdo corresponder a 20% do leito carrogavel, respeitando o minimo de
3,00 (trés) metros.

a) A largura minima sera de 5 % (cinco por cento) do comprimento total e hunca
inferior a 10,00 (dez) metros.

§ 1° As vias de circulacdo com mais de quatro faixas de rolamento deverdo
conter canteiro central de no minimo 5,00 (cinco) metros de largura.

§ 2° As vias de circulacdo quando destinadas exclusivamente a pedestres,
obedeceréo as seguintes condicoes:

a) a largura minima sera de 5% do comprimento total e nunca inferior a
10,00 metros (dez metros);
b) 0S seus extremos desembocardo em vias de circulagédo de veiculos.

| — As vias de borda quando executadas deverdo ter inclinagbes minimas e
deverdo ser localizadas preferencialmente nas cotas de 100 mRN nas imedia¢cdes do Arroio
Inhacunda elevando-se suavemente ao longo das sangas da Tia Benta e da Sanga do Padre
até as cotas 120 a 130 mRN.

§ 1° As vias de borda terdo para o lado da malha urbana um passeio de largura
minima de 4,50 metros, uma caixa carrogcavel de 9,00 metros tendo ao lado da area ambiental
uma ciclovia com largura de 2,40 metros e um passeio de 5.00 metros que delimitam um
extenso Parque longitudinal de contorno a Oeste desde a Via de Borda até a Sanga da Tia
Benta; ao Norte desde a Via de Borda ao Arroio Inhacundd e a Leste desde a Via de Borda a
Sanga do Padre.



§ 2° Estas vias fardo a funcdo de ligagdo entre bairros com finalidade de lazer e
contemplagé&o por delimitarem uma Area Especial de Interesse Ambiental zoneada por esta Lei.

Art. 25 Qualquer interrupcdo ou descontinuidade no tracado de vias, com
excecdo das exclusivas de pedestres, deverd ser resolvida com pracas de manobra que
possam conter um circulo de diametro minimo de 24,00 metros (vinte e quatro metros).

8§ 1.° As servidoes de passagem que porventura gravem as areas a parcelar
serdo necessariamente garantidas pelas novas vias de circulacdo conforme as dimensdes e
padrBes regulamentadas por esta Lei.

Art. 26 O leito carrocavel das vias de circulacdo devera apresentar:

| - declividade longitudinal méxima de 10% e minima de 0,5%;

Il - Declividade transversal contada do eixo das faixas até o meio-fio, de 0,5% a
3%.

Paragrafo Unico - Nas glebas de topografia acidentada, com declividade igual a
30 % e/ou inferior a 45% poderédo ser admitidos trechos de comprimento méaximo de 200 metros
(duzentos metros), com declividade longitudinal de até 15%.

Art. 27 As vias de circulacdo de veiculos e de pedestres sempre deverdao ser
providas de sistema de drenagem de aguas pluviais, atendidas as Normas Técnicas Brasileiras.

§ 1° Em nenhum caso os loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural
das &guas, nas respectivas bacias hidrogréficas, e as obras necesséarias serdo feitas,
obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

8§ 2° Nos fundos de vales e talvegues sera obrigatoria a reserva de faixas
sanitérias, com serviddo para o escoamento das aguas pluviais. Essa faixa a reservar sera
proporcional a bacia hidrogréafica contribuinte, respeitada a largura minima de 15,00 (quinze)
metros de seu eixo.

8 3° Todos os lotes situados a jusante deverdo garantir serviddo de passagem
para a drenagem das aguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos
situados & montante, desde que canalizados conforme projeto aprovado pelo Municipio.

8 4° Ao longo das aguas correntes e dormentes serd obrigatoria a reserva de
uma faixa non aedificandi de 30,00 (trinta) metros, 15(quinze) metros de cada lado, espaco
minimo exigido pelo Cédigo Estadual do Meio Ambiente como Area de Preservacio
Permanente e as nascentes e/ou “olhos d’agua” deverdo ter uma area de preservacao com um
raio minimo de 50,00 metros em seu ponto extremo.

§ 5° Nao serd permitido o lancamento dos esgotos cloacais e industriais na rede
publica pluvial e ao longo das aguas correntes.

8§ 6° Nenhum prédio podera ser edificado em terreno que ndo comporte a
absorcéo dos efluentes cloacais. E os efluentes que forem conduzidos aos po¢os absorventes,
guando couber e ndo existir rede publica de coleta de esgoto cloacal deverdo passar pelo
tratamento primério de fossa séptica e filtro anaerébio, devidamente dimensionado de acordo
com as Normas Técnicas e apresentacdo de testes de absorcéo do solo.



CAPITULO V
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

Art. 28 A abertura de qualquer via ou logradouro devera enquadrar-se no Plano
Viario do Plano Diretor de S&o Francisco de Assis e dependera de aprovacdo prévia da
Secretaria Municipal da Administracdo e Planejamento para depois ser efetuado os projetos
definitivos.

§ 1° As vias com mais de 20,00 metros de largura e/ou por sua funcdo, passaréo
a ser denominadas de Avenidas e terdo somente uma denominac¢do em todo o0 seu percurso.

§ 2° O sistema de fluxo de trafego viario e do transporte coletivo, seré resolvido
mediante Comissdo de Técnicos e Responsaveis, especialmente formada pelo Executivo
Municipal mediante Decreto.

8§ 3° Deverd ser proposta, em forma de Lei Complementar, solucdes,
preservando as diretrizes do Sistema Viario Principal de S&o Francisco de Assis determinadas
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano.

8§ 4° - Devera ser imediatamente alterado o comodato efetivado pelo Municipio de
Sao Francisco de Assis e a Associacdo Esportiva Real Madrid, que cede uma area publica
localizada na Rua Garibaldi entre as Ruas Daltro Filho e Silva Jardim, proibindo o direito de
construir na referida area, e colocando-a a disposicdo do Poder Publico, para quando este
manifestar necessidade de utilizagdo para ampliagdo do espaco fisico do Cemitério Municipal.

Art. 29 Todo e qualquer empreendimento que implique no Uso do Solo e/ou
Parcelamento do Solo para fins urbanos, deverd ser precedido de uma Carta de Inten¢des ao
Municipio.

Paragrafo Unico - O Municipio tera o prazo de 30 (trinta) dias para manifestar-
se sobre o respectivo pedido.

Art. 30 O Parcelamento do Solo para Fins Urbanos no municipio de S&o
Francisco de Assis tera legislac@o propria a ser efetuado sob a forma de Lei Complementar,
obedecendo as diretrizes do presente Plano Diretor e respeitada a Legislagdo Federal e
Estadual vigente.

Paragrafo Unico - O Municipio tem o prazo de 03 (trés) anos para redigir esta
Lei, de acordo com as diretrizes e recomendacbes da Lei 6.766/79 e suas alteracbes, o
Decreto-lei Estadual 23.430/74 e as demais regulamentacdes pertinentes e afins.

Art. 31 Deverd ser destinado o percentual minimo de 5% (cinco por cento) da
area a ser loteada para Uso Institucional e/ou para implantacdo de Equipamentos Urbanos com
finalidade social.

§ 1° Todo o parcelamento do solo deverd obedecer aos padrfes de testada e
areas minimas definidas por este Plano Diretor para cada Zona Urbana.

§ 2° As vias publicas, Areas de Uso Institucional e Areas Verdes que por forca
desta Lei passar ao dominio Publico, deverdo ser por este averbada, conservada e melhorada.



) CAPITULO VI
DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS DO ESTATUTO DA CIDADE

Secéao |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 32 A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser aplicada na
regularizacdo de edificacbes desde que garantidas as condicbes de habitabilidade e de
gqualidade ambiental estabelecida na legislag&o vigente.

§ 1° Os acréscimos maximos ao Coeficiente de Aproveitamento deverdo ser
proporcionais a infra-estrutura existente e/ou de acordo com os estabelecidos através da
Outorga Onerosa do Direito de Construir ou Transferéncia de indices resultante do Patriménio
Historico, Cultural e Ambiental.

§ 2° Lei especifica para cada caso, regulamentara a aplicagdo dos Instrumentos
do Estatuto da Cidade como de Concessédo da Outorga Onerosa do Direito de Construir ou de
Transferéncia do Direito de Construir, de acordo com os valores regulamentados no Artigo 9°
desta Lei e de acordo com critérios estabelecidos pela Comissdo do Patriménio do Municipio,
gue fara os célculos, avaliagdes pertinentes deste instrumento.

§ 3° Os recursos auferidos da aplicagdo dos Instrumentos da Outorga Onerosa
do Direito de Construir e do Direito de Superficie descrito no Art. 31 serdo destinados ao Fundo
de Desenvolvimento Urbano e Infra-estrutura.

Art. 33 As Areas Vacantes, ndo averbadas por seus beneficiarios, de fato ou de
direito, passardo ao dominio do Municipio que utilizar4 o instrumento do Direito de Superficie
conforme os Artigos 21 a 24 da Lei 10.257/2001.

§ 1° O instrumento do Direito de Superficie a ser aplicado a partir desta Lei,
podera serd de forma onerosa ao beneficiario e por tempo determinado, conforme contrato
estabelecido entre as partes e aprovado em Lei especifica para cada caso.

§ 2° Sera extinto o Direito de Superficie ao beneficiario que der destinagéo
diversa daquela prevista no contrato.

Art. 34 O Direito de Preempcéo aplicar-se-a na abertura das vias propostas na
Planta do Sistema Viario Principal na planta 19 Anexa desta Lei.

Paragrafo unico - A dimenséo do perfil das vias serdo executadas de acordo
com a hierarquia viaria das mesmas propostas na planta 18 Anexa desta Lei.

Art. 35° Esta Lei entra em vigor a partir 01 de janeiro de 2007, devendo ser
reavaliada no periodo maximo de 12 (doze) meses, estimado para estudos, treinamento e
possiveis alteracGes da forma estrutural dos indices e zoneamento propostos, bem como dar
inicio aos trabalhos do Conselho Assisense de Desenvolvimento Integrado, da Comissdo de
Areas e da Comisséo do Patrimdnio Historico e Cultural de S&o Francisco de Assis.



8§ 1° A Comisséo de Reavaliagdo do Plano Diretor de S&o Francisco de Assis
serd composta por técnicos das areas da Arquitetura e Urbanismo e Engenharia da Prefeitura,
do CREA-RS e outros.

§ 2° As alteracdes, se houverem, deverdo ser encaminhadas para Parecer e
Aprovacao do Conselho Assisense de Desenvolvimento Urbano e a aprovacdo da Camara de
Vereadores.

Art. 36 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal, em 29 de dezembro de 2006

Ademar Antonio Dal Rosso Frescura
Prefeito Municipal

Registre-se e Publique-se
Data Supra

Francisco Paulo Gioda
Secretario Municipal da Administracao e Planejamento



Anexo | - GLOSSARIO

Para fins desta Lei, considerar-se-80 0s seguintes conceitos:

Alinhamento — A linha divisoria entre o terreno de propriedade particular e a via ou
logradouro publico.

Alvara — Documento que autoriza a execucdo das obras sujeita a fiscalizacdo da
Prefeitura.

Area de Expansdo Urbana — Aquelas que se localizam nas éareas lindeiras do
Perimetro Urbano e que pela proximidade sdo passiveis de regulamentacdo em lei
Municipal.

Areas Institucionais - A parcela de terreno destinada as edificagdes para fins
comunitarios e de utilidade publica, tais como educacao, saude, cultura, administracdo
entre outros.

Areas de Interesse Especial Ambiental — Sdo espacos fisicos que por suas
caracteristicas devem ter a sua ocupacdao e utilizagdo reguladas no sentido de conservar
o Patriménio Ambiental do Municipio.

Areas de Interesse Especial Cultural — Sdo espacos fisicos que por suas
caracteristicas devem ter a sua ocupacdao e utilizagdo reguladas no sentido de conservar
o Patriménio Cultural do Municipio.

Areas de Interesse Especial Habitacional — Sdo espacos fisicos que por suas
caracteristicas devem ter a sua ocupacado e utilizacdo reguladas no sentido suprir as
necessidades habitacionais do Municipio — podendo ser revitalizadas ou transferidas
para locais adequados desde que atendam a finalidade habitacional proposta.

Area Rural — S&o espacos do territério do Municipio cujas funcdes e finalidades s&o de
caradter ndo urbano, disciplinados por Lei Municipal e sujeitas as normas e
determinacgfes da Lei de Zoneamento e Desenvolvimento Integrado do Municipio.

Area Urbana — S&o espacgos do territério do Municipio, ndo rural, disciplinadas por Lei
Municipal e sujeitas as normas e determinacbes da Lei do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano, Codigo de EdificagBes, Loteamento, dentre outras.
Arruamento - sdo as implantacbes de logradouros publicos e/ou vias privadas
destinadas a circulacdo, com a finalidade de proporcionar acesso a terrenos ou lotes
urbanos.

Atividades Incdbmodas — Sao aquelas oriundas de estabelecimentos que durante o seu
funcionamento possam produzir gases, poeiras, ruidos e exala¢cdes que venham a
incomodar a vizinhancga, quer em seu repouso e s0ssego, ou ainda que produzam na
curva “B” do medidor de intensidade do som, a distancia de 5,00 (cinco) metros de
qualquer ponto da divisa do lote, medida de intensidade igual ou superior a 80 db
(oitenta decibéis) durante o dia e 65 db (sessenta e cinco decibéis) a noite.

Atividades Nocivas e/ou Perigosas — S&o aquelas oriundas de estabelecimentos que
pelos ingredientes ou matérias primas, ou pelos processos empregados possam dar
origem a explosdes, incéndios, trepidacdes, gases, poeiras, efluentes e detritos danosos
a saude, expondo riscos mesmo eventualmente, as pessoas, propriedades vizinhas e ao
meio ambiente.

Cull-de-sac ou Praca de Retorno — S&o vias sem continuacéo, que deverao ter praca
de retorno que permita a inscricdo de um circulo de retorno com didmetro minimo de
12,00 (doze) metros.

Declividade — A relacdo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e a sua distancia horizontal.



Desmembramento — E a subdivisdo de glebas em lotes destinados para fins urbanos,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique em abertura de
novas vias e logradouros publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos
ja existentes. (Lei Federal 6766/79)

Distrito Industrial — Local fora do Perimetro Urbano, adequado para uso industrial,
dotado de toda a infra-estrutura necessaria a demanda dos efluentes e/ou lixo industrial,
abastecimento de agua, energia elétrica, telefonia, sistema viario para transporte
pesado, iluminacdo publica e demais equipamentos e servicos de apoio as atividades
afins.

Embargo — Ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.

Equipamento urbano - Os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos
de esgotos, energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.
(Lei Federal 6766/79)

Equipamento comunitario — Os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude,
lazer e similares. (Lei Federal 6766/79)

Faixa non aedificandi - Area de terreno onde n&o sera permitida qualquer construcao,
vinculando-se o seu uso a uma servidao.

Faixa sanitaria - Area non aedificandi, cujo uso esta vinculado a servico de passagem,
para efeito de drenagem e captacdo de aguas pluviais, ou ainda para rede de esgotos.
Faixa de rolamento - Cada uma das faixas que compdem a area destinada ao trafego
de veiculos, nas vias de circulacao.

Gleba - A &rea de terra que ainda n&o foi objeto de arruamento ou loteamento.
Habitacdo Coletiva — Espago construido destinado a abrigar mais de uma economia
para uso familiar.

Habitacdo Popular — Espaco construido destinado a abrigar uma economia para uso
familiar de niveis de renda definidas como populares pelo Setor de Habitacdo do
Municipio de Sdo Francisco de Assis.

Habitacdo Unifamiliar — Espaco construido destinado a abrigar uma economia para uso
familiar.

Imével ndo utilizado — é aquele sem qualquer tipo de aproveitamento, abandonado,
onde sobre ele ndo ocorre a agcdo humana, esteja parcelado ou nao, edificado ou nao.
Imével subutilizado — € aquele no qual ha atividades efetivamente exercidas, mas
abaixo da intensidade esperada.

indice de Aproveitamento - A relacdo entre a soma das areas construidas sobre um
terreno e a area desse mesmo terreno.

indices Urbanisticos - A expressdo matematica de relacbes estabelecidas entre o
espacgo e as grandezas representativas das realidades soOcio-econdmicas e territoriais
das cidades.

Industria Inofensiva — Agquela que pode adequar-se aos mesmos padrdes de usos
residenciais no que diz respeito as caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso,
localizacdo, de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdo e de
poluicAo ambiental e que necessite de area ndo menor que 250,00 m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) tendo capacidade de gerar até 30 pessoas por turno.
Industria Incbmoda — S&o aqueles estabelecimentos que durante o seu funcionamento
possam produzir gases, poeira, ruidos e exalagbes que venham comprovadamente
incomodar seus vizinhos mediante medicdes feitas conforme as Normas Técnicas.

Lei Complementar — ¢é aquela que tem a finalidade de complementar as diretrizes
definida pela Lei do Plano Diretor de forma normativa e detalhada.

Leito carrocavel - A pista destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacao,
composta de uma ou mais faixas de rolamento.



Logradouro Publico — E toda parcela do territorio de propriedade publica e de uso
comum da populacgéo .

Lote — A parcela de terreno com, pelo menos, um acesso a via destinada a circulacao,
geralmente resultante de loteamento ou desmembramento.

Loteamento — Subdivisdo de terreno em lotes para fins urbanos, com abertura de novas
vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias ja existentes. (Lei Federal 6766/79).

Parcelamento — Subdivisdo de terras nas formas de desmembramento ou loteamento.
(Lei Federal 6766/79)

Passeio — Parte da via de circulacédo destinada ao transito de pedestres.

Quota - Relacdo inversa entre as grandezas representativas de atividades socio-
econdmicas ou elementos fisicos e a area onde se distribuem. (ABNT n.° TB-150)

Taxa de Ocupacdo — E a relagdo entre a projecdo horizontal da construcéo sobre a
area total do terreno.

Taxa de Permeabilidade - € a porcentagem de area livre sobre a area total do lote ou
gleba, ndo impermeabilizada, ou seja, sem qualquer espécie de construcdo, com a
funcdo de auxiliar a infiltragcdo das aguas superficiais e garantir a preservacdo de
espacos verdes no lote.

Termo de Vistoria — Ato pelo qual a Prefeitura, apos a devida vistoria, certifica a
execucao correta das obras exigidas pela legislacdo competente. (Lei Federal 6766/79).
Testada ou frente de lote - Divisa lindeira a via oficial de circulacéo.

Uso do Solo — Tipo de funcéo / atividade de um determinado espaco do territorio
urbano e/ou rural.

Uso Inadequado — E o uso que n&o é permitido em determinada zona urbana ou rural,
por ndo estar de acordo com as caracteristicas da mesma e/ou dentro das Diretrizes do
Zoneamento proposto por Lei Municipal.

Uso Permitido — E o uso gue deve ser estimulado numa determinada zona, urbana ou
rural, dando-lhe a caracteristica.

Uso Tolerado — E o uso capaz de ser permitido em determinada zona urbana ou rural,
com restricdes de indices e sem comprometer as caracteristicas propostas pelas
Diretrizes do Zoneamento proposto por Lei Municipal.

Via de circulacdo — O espaco destinado a circulacédo de veiculos e de pedestres, sendo
via oficial aquela de uso publico, aceira, declarada ou reconhecida como oficial pela
Prefeitura.

Vistoria — Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condi¢des de
uma construcao ou obra.



Habitacdo Coletiva

Anexo Il - PLANILHA DE USO DO SOLO

Legenda: P = Uso Permitido; T = Uso Tolerado; | = Uso Inadequado

Habitacdo Unifamiliar

Habitac&o Popular

Hotéis e Pensoes

Casas de repouso

Asilos

Albergues

Motéis

Com. Atacadista - Depdésitos

Transportadoras

Silos e grandes depdésitos

Centros Comerciais

Galerias Comerciais

Venda de veiculos automotores

Grandes Magazines

Agéncias bancérias

Comeércio varejista

Super mercados

Abastecimento basico

Farmacias

Livrarias

Ourivesarias

Cabeleireiros e barbeiros

Tabacarias e jornais

Comércio informal - ambulante

Restaurantes

Bares noturnos

Cafés e bares

Garagens comerciais

Postos de Servicos e abastecimento

Escritérios e consultérios
profissionais
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Construtoras

Escritérios comerciais, imobiliarias

Hospitais, clinicas e laboratérios

Postos de Sautde

Ambulatérios e Policlinicas

Oficinas de Fundo de Quintal

—|7v|v|o|U|o

T|T|T|T|T|T

TUlTo|O|H|T0|T

—|—|—|—=|A[H

o|-|— |||

T|T|T|T0|T|T

o|-|-|-|T|—

o|o|T|d|H|—

T|-|T|—|-|T




Oficina
consertos e pequenos ateliers

—

-

o

—

-

-

o

o

Ensino fundamental

Ensino profissionalizante

Bibliotecas, museus

Auditorios, teatros, cinema

Auditérios ao ar livre

Sedes de
associacoes, culturais, recreativas
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Ginasio
de espetaculos esportivos

-

-
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—

-

-

-
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Circos

Canchas
esportes e futebol ao ar livre

ol

ol

ol

Parques de diversbes

Orgéos
da administracdo publica

Entidades
comunitarias e/ou privadas

Acampamentos e/ou camping

Autodromo, motocross
, kartddromo, bicicross

0|0

Skate,
pistas de patinacdo

P

P

P

P

P

T

P

Industria inofensiva

Industria incOBmoda

Oficinas mecanicas

IndUstria nociva

Montadoras

Industria caseira

Depositos gés
derivados acima 8.000 litros
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* Com parecer do CADI — Conselho Assisense de Desenvo Ivimento Integrado e mediante Termo de
Compromisso do Proprietario do Empreendimento quant 0 a danos ambientais — assumindo a
responsabilidade de todo e qualquer dano que por ve ntura seu empreendimento venha provocar.



Anexo Il - TABELA DE INDICES URBANISTICOS

ESPACOS
URBANOS

T.0
%

I.A.

Permitido

Tolerad
0]

Recuos
Frente/Viario

indice de
Permeabilid
ade
%

Lote
Tipo

Estacionamento interno/
Condicbes especiais

COMERCIAL

ZC-1

70

2,0

1,0

No alinhamento

20*

01 vaga economia para uso
comercial, 01 vaga
economia para uso
residencial e 01 vaga para
cada 150,00 m2 para uso
misto.

2C-2

60

3,0

2,0

8,00 m* *

20*

01 vaga / 100,00 m? para uso
comercial;, 01 vaga [/
economia para uso
residencial e 01 vaga para
cada 150,00 m2 para uso
misto.

ZC-3

70

1,0

0,5

8,00 m* *

20*

01 vaga / 100,00 m2 para uso
comercial;, 01 vaga [/
economia para uso
residencial e 01 vaga para
cada 150,00 m2 para uso
misto.

RESIDENCIAL

ZR-1

50

1,0

0,5

4,00 m

40

01 vaga / 75,00 m? até o
limite de 3 vagas. . Muro de
frente até 0,60m

ZR -2

60

2,0

1,0

400m

30

01 vaga/100,00 m2 até o
limite de 3 vagas. Muro de
frente até 0,60m

ZR-3

60

1,0

0,5

400m

30*

Permitida constru¢cdes de
madeira

ESPECIAL

APP

100*

Na via, com pavimentacao
ecoldgica.

AIE - A

30

0,5

0,2

12,00

30*

O Municipio terd
preemptoriedade sobre estas
areas. Devera ser
incentivada nestas areas a
criacdo de Parques e Areas
Verdes de interesse
comunitario.




O Municipio terd
preemptoriedade sobre estas
areas. Permitida a
Transferéncia do Direito de
Construir.

AIE-C 30 12,00
AlE - 50 4,00
H

O Municipio terd
preemptoriedade sobre estas
areas. Permitida a

Transferéncia do Direito de
Construir e Parcerias
Publico-Privadas.

* Com pavimentacao ecoldgica.
** Para oficinas.




Anexo V- Tabela de Loteamentos

TIPO DE
LOTE

TESTADA
MINIMA

TESTADA
ESQUINA

AREA
MINIMA

CONDICOES

20,00

25,00

600,00

Loteamento - com toda a infra -estrutura
urbana -Abastecimento de agua, energia
elétrica, iluminacdo publica, pavimentacao
do leito carrogavel, meio-fio, passeio
pavimentado e arborizacdo viaria.

15,00

20,00

450,00

Loteamento - com toda a infra -estrutura
urbana. Abastecimento de agua, energia
elétrica, iluminacdo publica, pavimentacao
do leito carrocavel, meio-fio, passeio
pavimentado e arborizacao viaria.

5,00

15,00

125,00

Loteamento - com parcial infra -estr utura.
Abastecimento de &gua, energia elétrica,
iluminacdo publica, pavimentacdo do leito
carrocavel, meio-fio.

8,00

15,00

125,00

Loteamento popular — com minima infra -
estrutura. Abastecimento de agua, energia
elétrica, iluminacdo publica, rua aberta e
meio-fio.

25,00

100,00

20.000,00

Loteamento industrial - com toda infra -
estrutura. Abastecimento de agua, energia
elétrica, iluminacdo publica, pavimentacao
do leito carrogavel, meio-fio, passeio
pavimentado e arborizacdo viaria.

100,00

300,00

150.000,00

Loteamento industrial — com toda infra -
estrutura. Abastecimento de &gua, energia
elétrica, iluminagdo publica, pavimentacao
do leito carrogavel, meio-fio, passeio
pavimentado e arborizacao viaria.




